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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Realco Projekt 2 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w|
Warszawie, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000873195
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sgdowego)

Adres Adres siedziby: ul. Zielna 37, 00-108 Warszawa,
Adres biura sprzedazy: ul. Poniatowskiego 39, 05-816 Michatowice-Wies
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
Jjednorodzinnych

Numer NIP i REGON NIP: 5252845538 REGON: 387701978

Numer telefonu +48 223957534

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@domyparkowa.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej | www.domyparkowa.pl

dewelopera

IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Ponizsza inwestycja zrealizowana byla przez spélke powiazana kapitalowo z deweloperem — spotke Mlyn Maria
Sp. z o0.0. z siedziba w Warszawie.

Adres

ul. Staromtynska 2a

Data rozpoczgcia

10 kwietnia 2018 r.




Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Pozwolenie na uzytkowanie z dnia 31.03.2021 r.

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Przedsiewziecie zostalo zrealizowane przez spolke celowa spotke Kamienica Wilcza 19 Sp. z o.0. z siedziba w

Warszawie.

Adres

ul. Wilcza 19, 00-544 Warszawa

Data rozpoczgcia

24 stycznia 2019 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Pozwolenie na uzytkowanie z dnia 12.08.2020 r.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Przedsiewziecie zostalo realizowane przez spoltke celowa Kujawska 3 Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie, w
calosci kontrolowana przez Realco Property Investment and Development Sp. z o.0.

Adres

ul. Kujawska 3, 00-793 Warszawa

Data rozpoczecia

28 kwietnia 2017 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Rewitalizacja kamienicy nie wymagala uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.
Prace remontowe zakonczono w dniu 10 stycznia 2018 r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer  dziatki
ewidencyjnej i obrebu?

Michatowice-Wies, gmina Michatowice, ul. Kwitngca i ul. Ks. J. Poniatowskiego,
dziatki ewidencyjne nr: 537, 549, 548, 547, 546, 545, 544, 536, 90/19, obr¢b 0006,
Michatowice-Wie$ oraz udziat w dziatkach ewidencyjnych o nr 552 i 554 z obrebu
0006, Michatowice-Wie$

Numer ksiegi wieczystej

Ksigga wieczysta numer WAI1P/00144847/7 oraz ksigga wieczysta numer|
WA1P/00148434/7, prowadzone przez Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydzial
Ksiag Wieczystych

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak

W  przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziakki i stanie
prawnym nieruchomosci?




1) Jezeli dzialka nie posiada adresu

nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki
zycia®

Ponizej

przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji

wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji

terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

sasiedztwo ul. Parkowej oraz ul. Ks. J. Poniatowskiego,

sgsiedztwo drogi ekspresowej S8 — mozliwe ucigzliwosci hatasowe,
sasiedztwo drogi ekspresowej S2 — mozliwe ucigzliwo$ci halasowe,
sasiedztwo linii elektroenergetycznej,

sasiedztwo Szkoty Podstawowej im. Jana Pawtla II przy ul. Szkolne;j,
sasiedztwo Kosciota pw. Wniebowzigcia Najswietszej Maryi Panny przy
ul. Szkolnej,

sasiedztwo rzeki Raszynki,

sasiedztwo terenow mieszkaniowych, ustugowych, rolnych,

sasiedztwo pomnikdéw przyrody przy Stawie Puchalskim,

sasiedztwo rezerwatu Stawy Raszynskie i jego otuliny,

sasiedztwo Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

czg$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje si¢ na
76/11
Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie utworzenia obszaru

obszarze, objetym uchwala nr Sejmiku  Wojewoddztwa
ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina
w Warszawie. Powyzszy obszar jest oznaczony w uchwale jako obszar

ograniczonego uzytkowania.

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrgbnych na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy .

Brak uchwalonego Planu ogdélnego
gminy.

Obecnie  obowigzuje  Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Michatowice — uchwata nr
V/26/2011 Rady Gminy
Michatowice z dnia 28 marca
2011r.

Dostep:
https://bip.michalowice.pl/zagospo
darowanie-przestrzenne/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-
p?more=685676471

Miejscowy plan zagospodarowania .
przestrzennego

Obowigzuje  miejscowy  plan
zagospodarowania przestrzennego
gminy  Michalowice  obszaru
,Michatowice-Wie§ czes¢ 117,
zatwierdzony uchwatg nr
XXVII/330/2017 Rady Gminy

2)

nieruchomosci.
3)

W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.



https://bip.michalowice.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-p?more=685676471
https://bip.michalowice.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-p?more=685676471
https://bip.michalowice.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-p?more=685676471
https://bip.michalowice.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-p?more=685676471
https://bip.michalowice.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-p?more=685676471

Michatowice z dnia 30
pazdziernika 2017 roku (Dz. Urz.
Woj. Maz. z 4 grudnia 2017 r. poz.
11093).

Dostep:
https://bip.michalowice.pl/zagospo
darowanie-przestrzenne/plan-
zagospodarowania-przestrzenego

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy

Inne? Nie dotyczy
Ustalenia obowiazujacego | Przeznaczenie terenu SMN, 6MN  —  Przeznaczenie
miejscowego planu podstawowe: tereny zabudowy
zagospodarowania mieszkaniowej jednorodzinnej:
przestrzennego  dla  terenu ) )
objetego przedsiewzieciem Przeznaczenie dopuszclfalne": 11(1s{ug1
deweloperskim lub zadaniem wbudowane w budype ) r;nesz Eny’
inwestycyjnym drogi wewnetrzne 1 infrastruktura

obstugi technicznej terenu i zabudowy;

5KD-D — tereny drog

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,6 (dla obszaru 5 MN i 6MN)
Nie dotyczy (dla obszaru SKD-D)

Maksymalna i minimalna nadziemna | Brak ustalen w miejscowym planie (dla
intensywno$¢ zabudowy obszaru SMN i 6MN)

Nie dotyczy (dla obszaru SKD-D)

Maksymalna powierzchnia zabudowy 25% (dla obszaru SMN i 6MN)
Nie dotyczy (dla obszaru SKD-D)

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10m, nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne plus poddasze uzytkowe (dla
obszaru SMN i 6MN)

Nie dotyczy (dla obszaru SKD-D)

)
1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,
okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.



https://bip.michalowice.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/plan-zagospodarowania-przestrzenego
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Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

65% (dla obszaru SMN 6MN)
Nie dotyczy (dla obszaru SKD-D)

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny liczone z miejscami w
garazach (dla obszaru SMN i 6MN)

Nie dotyczy (dla obszaru SKD-D)

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1. W najblizszej okolicy
przedsigwzigcia deweloperskiego
znajduja si¢ obszary
Warszawskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu, objgte
ochrona prawna na podstawie
przepiséw odrebnych.

2. Zakres ucigzliwosci obiektow lub
prowadzonej dziatalnosci nie moze
powodowac przekroczenia
standardéw jako$ci srodowiska na
terenach  przyleglych,  zasieg
ucigzliwosci nakazuje si¢
ograniczy¢ do granic obszaru, do
ktérego Deweloper ma tytul
prawny, a znajdujace si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi winny by¢ wyposazone
w techniczne §rodki ochrony przed
tymi ucigzliwo$ciami.

3. Nakazuje si¢ zachowanie i ochrong
terenéw zieleni, wskazanych na
rysunku  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.

4. Zakazuje  si¢  odprowadzania
nieoczyszczonych  $ciekow  do
ziemi i rowdéw melioracyjnych.

5. Zakazuje si¢  odprowadzania
oczyszczonych i nieoczyszczonych
sciekow do wod podziemnych.

6. Zakazuje sig lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych zawsze
ZNnaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem drogi
ekspresowej 1KD-S.

7. Dopuszcza si¢  lokalizowanie
przedsiewziec mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, o ile sg one zgodne
z ustaleniami szczegotowymi.

8. Zakazuje si¢ skladowania w
obszarze planu odpadow oraz
gruntéw zawierajacych odpady.

9. Nakazuje si¢ dla  terenow
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg oznaczonych w
miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego
symbolami MN, MNr zapewnienie
standardu akustycznego jak dla




terendw okre$lanych w przepisach
odrebnych, jako tereny zabudowy

mieszkaniowe;.
Wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa | Ustala  si¢  ochrong  stanowisk
kulturowego i zabytkéw oraz dobr | archeologicznych oraz ochrone
kultury wspoélczesnej archeologicznej strefy ochrony
konserwatorskiej, = wskazanych  na
rysunku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

Brak wustalen dla terenu objgtego
przedsigwzieciem deweloperskim

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

1. Ustala si¢ zjazdy na tereny z drog
lokalnych i dojazdowych oraz z

drog  wewngtrznych 1 drog
wydzielonych W ramach
shuzebnosci dojazdu
niewykazanych na rysunku
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.
2. Ustala si¢ miejsca do parkowania
na dzialkach budowlanych, na
ktorych realizowana jest
inwestycja, sytuowane na poziomie

terenu lub jako stanowiska w
garazach podziemnych i
naziemnych.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi | 1. W zakresie uzbrojenia terenu,

w zakresie infrastruktury technicznej

obshuge terenéw i budynkow w
obszarze objetym miejscowym
planem zagospodarowania
przestrzennego, ustala si¢ W
oparciu 0 istniejace i
rozbudowywane sieci gminne
systemoOw uzbrojenia terenu.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢:
2.1. Ustala si¢ zaopatrzenie w
wode wszystkich obiektow
budowlanych z gminnej sieci
wodociggowej;
Dopuszcza si¢ uzytkowanie
istniejacych indywidualnych
lub lokalnych uje¢ wody;
Do czasu realizacji gminnej
sieci wodociggowe;j
dopuszcza  si¢  realizacje
indywidualnych uje¢ wody na
dziatkach budowlanych;
2.4. Zakazuje sie budowy

2.2.

2.3.




lokalnych ujeé wody,
realizowanych na potrzeby
ogolnodostepnych  punktow
czerpalnych i obiektow stuzby
zdrowia.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow
bytowo-komunalnych 1 wod
opadowych:

3.1. Ustala si¢ docelowe objgcie
systemem  gminnej  sieci

kanalizacji sanitarnej
istniejacej 1 projektowanej
zabudowy;

3.2. Do czasu realizacji gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej
istniejacej 1 projektowane;j
zabudowy;

3.3. W przypadku odprowadzenia
wod deszczowych z drog
publicznych, placow
manewrowych separatorami
zanieczyszczen i zbiornikami
na podczyszczone wody, do
czasu wybudowania
kanalizacji deszczowe;j.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢

elektryczna:
4.1. Nakazuje si¢ zaopatrzenie w
energie elektryczna

wszystkich  istniejacych i
projektowanych budynkow i
budowli w oparciu o istniejace

i projektowane stacje
transformatorowe;

4.2. Nakazuje si¢ stosowanie linii
elektroenergetycznych w
wykonaniu kablowym oraz
stacji w wykonaniu
wnetrzowym;

4.3. Dopuszcza si¢ ze wzgledow
technicznie = uzasadnionych

stosowanie linii
elektroenergetycznych W
wykonaniu  napowietrznym
oraz stacji

transformatorowych SN/nn w
wykonaniu  stupowym  z
zapewnieniem
bezposredniego dojazdu do
drog;

4.4. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w
energie¢ elektryczna
pochodzaca z odnawialnych
zrodet energii.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

5.1. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie
istniejacej 1 projektowanej
zabudowy w gaz ziemny do
celow bytowych i
grzewczych;




5.2. Nakazuje si¢ lokalizowanie

gazowych punktow
redukcyjno-pomiarowych w
szafkach gazowych

(otwierane na zewnatrz od
strony ulicy) w linii ogrodzen.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo
dopuszcza si¢ wykorzystywanie
odnawialnych zrodet energii.

7. W  zakresie  telekomunikacji
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen
telekomunikacyjnych dla nowych
inwestycji na calym obszarze
objetym  miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujgcych
si¢ w odlegtosci do 100 m od

granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

SMN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

6MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

7MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

IMN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej i
ustugowe;j
2MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j i
ushugowej
4MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ushigowej
SMN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej i
ustugowej
6MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j i
ustugowej

2KD-L — tereny drog — droga lokalna
(ul. Poniatowskiego)

SKD-D - tereny drog — droga
dojazdowa (ul. projektowana)

IKD-W — tereny drég - droga
wewnetrzna

2KD-W - tereny drog - droga
wewnetrzna

3KD-W - tereny drog - droga
wewnetrzna

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacj¢ ,,Brak planu”




Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

0,6 (dla obszaru SMN, 6MN, 7MN)

1,0 (dla obszaru 1IMN/U, 2MN/U,
4MN/U, 5MN/U, 6MN/U)

Nie dotyczy (dla obszaru 2KD-L, SKD-
D, 1KD-W, 2KD-W, 3KD-W)

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Brak ustalen w planie (dla obszaru
5MN, 6MN, 7MN, IMN/U, 2MN/U,
4MN/U, SMN/U, 6MN/U)

Nie dotyczy (dla obszaru 2KD-L, 5KD-
D, 1KD-W, 2KD-W, 3KD-W)

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

10m, nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne plus poddasze uzytkowe (dla
obszaru 5SMN, 6MN, 7MN, 1MN/U,
2MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U)

Nie dotyczy (dla obszaru 2KD-L, 5KD-
D, 1KD-W, 2KD-W, 3KD-W)

Maksymalna powierzchnia zabudowy

25% (dla obszaru SMN, 6MN, 7TMN)

50% (dla obszaru 1MN/U, 2MN/U,
4MN/U, 5MN/U, 6MN/U)

Nie dotyczy (dla obszaru 2KD-L, 5KD-
D, 1KD-W, 2KD-W, 3KD-W)

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

65% (dla obszaru SMN, 6MN, 7MN)

40% (dla obszaru IMN/U, 2MN/U,
4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U)

Nie dotyczy (dla obszaru 2KD-L, SKD-
D, 1KD-W, 2KD-W, 3KD-W)

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny liczone z miejscami w
garazach (dla obszaru 5MN, 6MN,
7MN)

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna: 2 miejsca do parkowania
na lokal mieszkalny liczone z miejscami
w garazach;

Ushugi handlu: 20 miejsc do parkowania
na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

Obiekty biurowe - 10 miejsc do
parkowania na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej;

Gastronomia - 15 miejsc do parkowania
na 100 miejsc konsumenckich;

Hotele - 20 miejsc do parkowania na
100 t6zek, 1 miejsce do parkowania dla
1 autokaru max. na 100 t6zek oraz 4




miejsca do
zatrudnionych;

parkowania na 10

Sezonowe obiekty handlowe - 5 miejsc
do parkowania na obiekt;

Stacje obstugi samochodow i1 warsztaty
- 3 miejsc do parkowania na jedno
stanowisko obstugi;

Ushugi os$wiaty — 5 miejsc do
parkowania na obiekt przedszkolny i 10
miejsc na obiekt szkolny;

Ushugi zdrowia — 10 miejsc do
parkowania na 1000m2 powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na obiekt;

Ustugi sportu i rekreacji — 15 miejsc do
parkowania na 100 uzytkownikow
jednoczesnie;

Uslugi inne — 2 miejsca do parkowania
na obiekt;

(dla obszaru IMN/U, 2MN/U, 4MN/U,
5MN/U, 6MN/U)

Nie dotyczy (dla obszaru 2KD-L, SKD-
D, 1KD-W, 2KD-W, 3KD-W)

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku  miejscowego  planu
zagospodarowania
przestrzennego

Na terenie objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym obowiazuja ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | NIE DOTYCZY
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | NIE DOTYCZY

zagospodarowania terenu polozonego
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na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa | NIE DOTYCZY

kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr

kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | NIE DOTYCZY

terendow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepiséw

odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w | NIE DOTYCZY

zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obshugi w | NIE DOTYCZY

zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy | NIE DOTYCZY

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy NIE DOTYCZY

wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Informacje dotyczace miejscowych planach | 1. Inwestycje wynikajace z

przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

zagospodarowania przestrzennego

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru Michatowic — osiedle
Michatowice, w gminie
Michatowice (XLVIII/354/2001):

1.1. plan wyznacza zasigg stref
potencjalnych ucigzliwosci: (a)
Drogi komunikacji kotowej klasy
glownej ruchu przyspieszonego w
odleglosci 100 m od linii
rozgraniczajacej drogi; (b) linii
kolejowej w odlegtosci 100 m od

zewnetrznej  krawedzi  torow
kolejowych,
1.2. ustala  si¢  realizacj¢  lub

modernizacj¢ drogi komunikacji

kotowej klasy glownej ruchu
przyspieszonego oraz
zagospodarowania terenu
potozonego w liniach

rozgraniczajacych drogi 1 linii
kolejowej w sposob ograniczajacy
ucigzliwosci wynikajace z hatasu,
drgan i zanieczyszczenia
powietrza, migdzy innymi
poprzez zastosowanie dostgpnych
rozwigzan technicznych, ekranéw

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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1.3.

2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

4.1.

akustycznych, nawierzchni

cichobieznych i zieleni
izolacyjnej,

plan wyznacza zasigg stref
potencjalnych ucigzliwosci
zwigzanymi z ruchem lotniczym
lotniska  Okecie, zgodnie z
rysunkiem planu,

Inwestycje wynikajace z
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice obejmujacego
obszar Reguty (L1/377/2002):
dopuszcza si¢  rozwoj linii
kolejowej WKD w granicach
adaptowanych linii
rozgraniczajacych dla obshugi
ruchu towarowego,

ustala si¢ realizacje ukladu ulic
przenoszacych ruch, pomigdzy
terenami zurbanizowanymi gminy
(Komoréw, Nowa Wie$) do
centrum gminy, w kierunku Al.
Jerozolimskich i w kierunku Trasy
Salomea - Janki - Wolica -
S¢kocin, prowadzonego ulicami
zbiorczymi 1KUZ, 2KUZ, 3KUZ,
4KUZ, 5KUZ z wykorzystaniem
istniejacych  odcinkow  Alei
Powstancow  Warszawy, ulic
Torfowe;j i Kolejowej, dziatki o nr
ew. 469 w Regutach i ulicy
Regulskiej,

wskazuje si¢ lokalizacje obiektow
obstugi komunikacji takich jak
stacja paliw, myjnia
samochodowa, stacje obstugi
samochodow  oznaczone  na
rysunku planu symbolem KS,
Inwestycje wynikajace z
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatowice (L1/378/2022):
wyznacza si¢ teren
wielofunkcyjny zieleni parkowej i
realizacji lokalnych celow
publicznych (tj; obiektow ustug
o$wiaty, sportu, kultury, ochrony
srodowiska)  oznaczony  na
rysunku planu symbolem ZP/U,
Inwestycje wynikajace ze zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Michalowice obejmujacego
czg$¢ obszaru Opacz Kolonia

(XXX1/212/2009):
ustala si¢ przeznaczenie terendw
pod zabudowe ushugowa,

ustugowo — produkcyjng i tereny
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4.2.

5.1.

6.1.

6.2.

drog publicznych,

dopuszcza si¢ budowe,
przebudowe i remont elementow
sieci infrastruktury technicznej:
wodociagowych,
kanalizacyjnych, elementow
kanalizacji deszczowej, sieci i
przytaczy energetycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych.
Inwestycje wynikajace z
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Gminy  Michalowice  obszaru
,»Opacz-Kolonia”,  obejmujacego
tereny potozone w obrgbach
geodezyjnych wie§ Opacz-Kolonia
i Michatowice- Osiedle
(XL1/384/2014):

ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji
obiektow infrastruktury
technicznej takich jak: stacje
transformatorowe  15/0,4 kV,
podziemne pompownie Sciekow,
urzadzenia gazowe, pod
warunkiem lokalizowania ich w
taki  sposob, aby  obszar
oddziatywania obiektu zostat
ograniczony do terenu, do ktorego
lokujacy obiekty posiada tytut

prawny,
Inwestycje wynikajace z
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
Gminy  Michatowice  obszaru
»Spacerowa” w Michatowicach-
Osiedlu, stanowigcego zmiang
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru Michalowic — osiedle
Michatowice (VI1/46/2015):

nakaz uwzglednienia
nieprzekraczalnych  ograniczen
obiektow  budowlanych  oraz
naturalnych, wynikajacych z
polozenia obszaru planu w zasiggu
powierzchni ograniczajacych
wysoko$¢  zabudowy lotniska
Chopina w Warszawie oraz
zasiggu  dziatania  lotniczych
urzadzen naziemnych, tj. radarow

dozorowania, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami
odrebnymi,

ustala si¢ dopuszczenie
lokalizowania obiektow i
urzadzen infrastruktury

technicznej  niezbednych  do
uzbrojenia terendw, w tym stacji
transformatorowych,

przepompowni §ciekdw, obiektow
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7.1.

7.2.

8.1.

9.

i urzadzen telekomunikacyjnych
oraz sieci i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej,  gazowej,
wodociagowej i kanalizacyjnej, w
sposob niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu, zachowujac
warunki przepisow odrebnych.
Inwestycje wynikajace z
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Gminy  Michatowice  obszaru
»Wesola” w Michatowicach-Wsi,
stanowiagcego zmiang miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru
Michatowic — osiedle Michatowice
(VII/47/2015):

ustala si¢ nakaz uwzglednienia
nieprzekraczalnych  ograniczen
obiektow  budowlanych  oraz
naturalnych, wynikajacych z
polozenia obszaru planu w zasiggu
powierzchni ograniczajacych
wysoko$¢  zabudowy lotniska
Chopina w Warszawie oraz
zasiggu  dziatania  lotniczych
urzadzen naziemnych, tj. radaréw
dozorowania, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami
odrebnymi,

ustala si¢ dopuszczenie
lokalizowania obiektow i
urzadzen infrastruktury
technicznej  niezbednych  do
uzbrojenia terenéw, w tym stacji
transformatorowych,
przepompowni $ciekow, obiektow
i urzadzen telekomunikacyjnych
oraz sieci urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej,  gazowe;j,
wodociagowe;j i kanalizacyjnej, w
sposob niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu, zachowujac
warunki przepisow odrebnych.
Inwestycje wynikajace z
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,»Opacz Mata”
(XXV1/314/2017):

teren objety planem potozony jest
w sasiedztwie lotniska im. F.
Chopina w Warszawie, wokot
ktérego ustalono obszar
ograniczonego uzytkowania
wokot  Portu  Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie,
na mocy Uchwaly Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego,
Inwestycje wynikajace Z
miejscowego planu
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9.1.

10.

zagospodarowania przestrzennego
Gminy  Michalowice  obszaru
,Michatowice-Wie§  czgs¢ 117
(XXVI11/330/2017):

ustala si¢  przebieg $ciezek
rowerowych na terenach
nastepujacych drég publicznych:
1KD-Z, 1KD-L, 2KD- L, 3KD-L,
3KD-D, 5KD-D oraz 1KD-W i
2KD-W wedhig rysunku planu,
Inwestycje wynikajace z
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Michalowice na terenie

obrebow ewidencyjnych
Michatowice - Osiedle i
Michalowice — Wie§, obszar

..Szkolna” (XLIII/471/2022):

10.1.ustala si¢ dopuszczenie realizacji

miejsc do parkowania, parkingow,
dojs¢ pieszych, dojazdow
niewyznaczonych na rysunku
planu, placow manewrowych,
sciezek rowerowych, zbiornikéw
retencyjnych wod opadowych,
urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej oraz zieleni
urzadzonej, pod  warunkiem
zachowania zgodnosci z innymi

ustaleniami planu i
obowiazujacymi przepisami
odrebnymi,

10.2.uwzglednia si¢ polozenie obszaru

11.

planu w zasiggu powierzchni
ograniczajacych przeszkody od
lotniska im. Fryderyka Chopina w

Warszawie,  okreSlonych  w
dokumentacji rejestracyjnej
lotniska, na podstawie przepiséw
odrebnych,
Inwestycje wynikajace z
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
gminy Michatlowice na terenie

obrebow ewidencyjnych
Michatowice - Osiedle i
Michalowice — Wie$§, obszar
,,Wesota - czese 27
(XLVIII/512/2022):

11.1.dopuszczenie realizacji miejsc do

parkowania, parkingéw, doj$¢
pieszych, dojazdow
niewyznaczonych na rysunku
planu, placow manewrowych,
sciezek rowerowych, zbiornikow
retencyjnych wod opadowych lub
roztopowych, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej oraz
zieleni urzadzonej, pod
warunkiem zachowania zgodnosci
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z innymi ustaleniami planu i

obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

11.2.wyznacza si¢ tereny  drog
publicznych oznaczone

symbolami KDD jako tereny do
realizacji  celow  publicznych
zwigzanych z  wydzielaniem
gruntow pod drogi publiczne,

drogi TOWErOwe, budowa,
utrzymaniem oraz
wykonywaniem robot

budowlanych tych drog, obicktow
i urzadzen transportu publicznego,
a takze lacznoSci publicznej i
sygnalizacji oraz z budowa i
utrzymywaniem publicznych
urzadzen stuzacych do
zaopatrzenia ludnosci w wode
oraz gromadzenia, przesylania,
oczyszczania 1 odprowadzania
Sciekow,

11.3.uwzglednia si¢ polozenie obszaru
planu w zasiggu powierzchni
ograniczajacych przeszkody od
lotniska im. Fryderyka Chopina w
Warszawie,  okreSlonych  w
dokumentacji rejestracyjnej
lotniska, na podstawie przepisoOw
odrebnych i oznaczonych na
rysunku planu,

11.4.pod budowe nowych i rozbudowe
istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej
przeznacza si¢ tereny drog
oznaczonych symbolami KDD i
KDW; przy czym dopuszcza si¢
budowe nowych sieci
infrastruktury technicznej oraz
urzadzen 1 obiektdow z nimi
zwigzanych poza wymienionymi
terenami, pod warunkiem, ze nie
koliduje to z innymi ustaleniami
planu 1 przepisami odrgbnymi
obowiazujacymi w tym zakresie.

12. Inwestycje wynikajace z
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenow potozonych we wsi
Nowe Grocholice - czes¢ 11 czes¢ 11
i jego zmiany, w Gminie Raszyn
(XXXV1/622/04; XXXVI1/648/09):

12.1.ustala  si¢  przebudowe i
rozbudowe uktadu
komunikacyjnego,

12.2.ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia
sciezek rowerowych na terenach
zieleni publicznej,

12.3.ustala si¢ modernizacje lub
rozbudowe ulicy Trakt
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Grocholicki, w sposob
umozliwiajacy prowadzenie
komunikacji autobusowej,

13. Inwestycje wynikajace z
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
czgsci wsi Sekocin Stary, Sekocin
Nowy, Janki, Falenty, wsi Wypedy,
Puchaty w dwoch etapach -Etap I
(wie§ Wypedy) 1 jego zmiany
(XXXV1/623/04):

13.1.na terenach objetych planem,

dopuszcza sig obiekty
infrastruktury technicznej takie:
jak  stacje  transformatorowe,

podziemne przepompownie
sciekoéw, urzadzenia gazowe, na
podstawie opracowan

technicznych i1 bez konieczno$ci
zmiany niniejszego planu, pod
warunkiem lokalizowania ich w
taki Sposob, aby ich
oddzialywanie na srodowisko nie
powodowato przekroczenia
standardow jakosci S$rodowiska
poza terenem, do ktorego lokujacy
obiekty posiada tytul prawny,

14. Inwestycje wynikajace z
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terené6w potozonych we wsi
Raszyn po zachodniej stronie Alei
Krakowskiej czgs¢ 11 jego zmiany
(LIX/983/05):

14.1. wskazuje sig obszar
ograniczonego uzytkowania dla
Portu Lotniczego im. F. Chopina
na Okeciu, zgodnie z
rozporzadzeniem nr 93 Wojewody
Mazowieckiego z 30 wrze$nia
2005 r.,

14.2. ustala si¢ przebieg i rozbudowe
uktadu drogowego.

15. Inwestycje wynikajace z
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenow potozonych we wsi
Raszyn po zachodniej stronie Alei
Krakowskiej -czg$¢ I
(XXXV1/649/09):

15.1. ustala si¢ zasadg lokalizacji stacji
transformatorowych 15/0,4 kV
zgodnie z potrzebami
wynikajacymi z projektowanych
inwestycji oraz na warunkach
okreslonych  przez  wlasciwy
Zaktad Energetyczny. Lokalizacja
stacji moze by¢  ustalona
kazdorazowo (wedlug potrzeb),
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bez koniecznosci zmiany planu,
15.2. dopuszcza si¢ lokowanie obiektow
infrastruktury technicznej takich
jak  stacje  transformatorowe,
podziemne przepompownie
sciekow czy stacje
telekomunikacji na podstawie
opracowan technicznych bez
konieczno$ci zmiany niniejszego
planu  pod  warunkiem, zZe

ewentualne negatywne

oddziatywanie nie bedzie

wykraczaé poza granice
lokalizacji.

16. Inwestycje wynikajace z

miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
czgsci terendw potozonych we wsi
Raszyn po zachodniej stronie Alei

Krakowskiej — rejon ul. Jasnej
(XLIX/508/14):
- brak

17. Inwestycje wynikajace z
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
czgscei terendw potozonych we wsi
Raszyn po zachodniej stronie Alei
Krakowskiej — rejon  ul
Stowikowskiego i ul. Prostej
(XLIX/509/14):

17.1.dopuszcza si¢ rozbudowe uktadu

drogowego,
17.2.ustala sie rozbudowe i
modernizacj¢ urzadzen
infrastruktury techniczne;j.
18. Inwestycje wynikajgce z
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
czgscei terendw potozonych we wsi
Raszyn 01 - Rejon Potudniowe;j

Obwodnicy Warszawy
(L11/477/2018):

18.1. ustala si¢ strefy ograniczen

wysokosci obiektow

budowlanych, w tym inwestycji
celu publicznego z zakresu
facznosci oraz naturalnych dla
lotniska im. Fryderyka Chopina w
Warszawie,

18.2. ustala si¢ strefy ograniczonej
wysokosci zabudowy lotniczych
urzadzen naziemnych,

18.3. dopuszcza si¢ rozbudowe uktadu
drogowego,

18.4. ustala si¢ pod budowg nowych i
rozbudowe istniejacych sieci i
urzadzen infrastruktury
technicznej przeznacza si¢ tereny
drog oznaczone symbolami KDS,
KDZ, KDL i KDD, z
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uwzglednieniem obowiazujacych
w tym zakresie  przepisow
odrebnych oraz innych ustalen
planu, przy czym dopuszcza si¢
budoweg urzadzen infrastruktury
technicznej poza wymienionymi
terenami pod warunkiem, ze nie
koliduje to z innymi ustaleniami
planu i przepisami odrgbnymi.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Decyzja nr 53/22 z dnia 20.05.2022
zmiana sposobu uzytkowania szklarni
na magazyny (Raszyn)

Decyzja nr 103/22 z dnia 28.11.2022
budowa  budynku ushugowo —
mieszkalnego (Puchaty)

Decyzja nr 42/23 z dnia 05.06.2023
budowa budynku ustugowego (pokoje

na wynajem) (Puchaty)
Decyzja nr 57/23 z dnia 01.08.2023
budowa budynku handlowo

ushugowego i1 pylonu reklamowego
(Raszyn)

Decyzja nr 59/23 z dnia 10.08.2023
budowa budynku handlowo
ushugowego i1 pylonu reklamowego
(Raszyn)

Decyzja nr 9/24 z dnia 01.02.2024

budowa budynku ustugowo-
mieszkalnego (trzystanowiskowy
warsztat samochodowy z czgscia
biurowg oraz dwoma lokalami

mieszkalnymi) (Puchaty)

Decyzja nr 86/24 z dnia 19.08.2024
budowa budynku magazynowo —
warsztatowego (Raszyn)

decyzjach 0 srodowiskowych

uwarunkowaniach

Decyzja nr 701.2024 z dnia 9 sierpnia
2024 r. ustalajaca $rodowiskowe
uwarunkowania dla przedsiewziecia
polegajacego na ,Budowa zespotu
dwoéch hal magazynowo - biurowych
HS8, H9 wraz z niezbedng infrastrukturg
oraz miejscami parkingowymi
naziemnymi, drogami komunikacji
wewnetrznej, placami manewrowymi i
terenami zieleni na dz. ew. nr 76/1, 77/1,
78, 79/1, 80/2, 81/1, 83/1, 84/1, 85/1,
86/1, 87/1, 88/1, 89/1, 90/2, 91/2, 92/1,
316/4 obrgb Opacz Mata, gmina
Michatlowice, powiat pruszkowski,
wojewodztwo mazowieckie”.

Decyzja nr 604.2024 z dnia 10 lipca

2024 r. umarzajaca w  catosci
postepowanie  administracyjne = W
sprawie wydania decyzji 0

srodowiskowych uwarunkowaniach dla
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przedsigwzigcia ~ polegajacego  na
budowie hali magazynowo - biurowej
H9 wraz z niezbe¢dna infrastrukturg oraz
miejscami parkingowymi naziemnymi,
drogami komunikacji wewng¢trzne;j,
placami manewrowymi 1 terenami
zieleni na dz. ew.nr 74/2,76/1,77/1, 78,
79/1, 80/2, 81/1, 316/4 obreb Opacz
Mata, Gmina Michatowice, powiat
pruszkowski, wojewodztwo
mazowieckie.

Decyzja nr 525.2024 z dnia 28 maja
2024 r. 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach ustalajaca
srodowiskowe uwarunkowania dla
przedsigwzigcia ~ polegajacego  na
»Przebudowa ulicy Borowskiego od ul.
Targowej w m. Opacz Mata do ulicy Ks.
J. Poniatowskiego w Michatowicach
Wsi”.

Decyzja nr 881.2023 z dnia 28 listopada
2023 r. 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach ustalajaca
srodowiskowe uwarunkowania dla
przedsigwzigcia  polegajacego  na
,Budowie przewodu tlocznego
kanalizacji sanitarnej o dtugosci 1520 m
na odcinku od istniejacych
przepompowni sciekow
zlokalizowanych na dz. o nr ew. 698/2
przy ulicy Kolejowej w Michatowicach
do istniejacego kanatlu sanitarnego
grawitacyjnego D315 zlokalizowanego
w ulicy Krélowej Sniegu (dz. nr ew.
631/25) w Regutach potozone jest na
terenie gminy Michatowice”.

Decyzja nr 33/2023 z dnia 13 marca
2023 r. znak: OSGK.6220.9.2022.JK o
srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsigwzigcia polegajacego
na rozbudowie i przebudowie oraz
zmiany sposobu uzytkowania czesci
budynku magazynowego =z cze$cia

biurowo — socjalng na budynek
magazynowy z czg¢sciag handlowg i
biurowo — socjalng, rozbudowie

budynku magazynowego z czescia
biurowo — socjalna, rozbudowie rampy
na dziatce nr ew. 102/5, obreb Raszyn
01 przy wul. Emaliowej 28 w
miejscowosci Raszyn, gm. Raszyn,
powiat pruszkowski, woj. maz.

Decyzja nr 10/2023 z dnia 17 stycznia
2023 r., znak: OSGK.6220.6.2022.JK o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia  polegajacego  na
budowie budynku magazynowo -
biurowego  wraz  z  niezbgdnag
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infrastruktura techniczng oraz drogami i
ciggami komunikacji = wewng¢trzne;j,
naziemnymi miejscami postojowymi,
placami manewrowymi 1 terenem
zieleni na dziatkach nr ew. 8, 9/119/3 z
obrgbu Raszyn 01  przy ul
Stowikowskiego na terenie gminy
Raszyn, powiat pruszkowski.

Decyzja nr 81/2022 z dnia 26 wrzes$nia
2022 r., znak:
0SGK.6220.19.2020.JK(26)
umarzajgca postgpowanic w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajacego na budowie
telekomunikacyjnego obiektu
budowlanego 28985 WWA RASZYN
PUCHALY60/14009 na dzialce ew. nr
2/1 obreb Puchaty, gm. Raszyn.

Decyzja nr 469.2022 z dnia 30 czerwca
2022 r. 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie trzech
budynkéw magazynowych wraz z droga
wewnetrzng 1 niezbedng infrastruktura
techniczng na dziatkach ewid. nr 291/8,
293/3 potozonych we wsi Michalowice-
Wie$ przy ul. Kasztanowej 44, na
terenie gminy Michatowice.

Decyzja nr 180.2022 z dnia 18 marzec
2022 r. 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajacego na ,budowie zespotu

produkcyjno -  magazynowo -
ustugowego wraz z zespotem socjalno-
biurowym oraz infrastrukturg

techniczng i komunikacyjng na dziatki
nr ewid. nr 74/1, 316/4, 76/1, 77/1, 78,
79/1, 80/2, 81/1, 82/1, 83/1, 84/1, 85/1,
86/1, 87/1, 88/1, 89/1, 90/2, 91/2, 92/1,
obreb Opacz Mata na terenie gminy
Michatowice”.

Decyzja nr 57.2022 z dnia 27 stycznia
2022 r. 0 srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajacego na  ,budowie  hali
produkcyjno —  magazynowo -
ustugowej z zapleczem socjalno-
biurowym i towarzyszacg infrastruktura
na dziatkach o nr ewid. 74/1, 316/4,
76/1, 77/1, 78, 79/1, 80/2, 81/1, 82/1,
83/1, 84/1, 85/1, 86/1, 87/1, 88/1, 89/1,
90/2, 91/2, 92/1 potozonych w
miejscowosci  Opacz Mala, gm.
Michatowice”.

Decyzja nr 825.2021 z dnia 24 listopada
2021 . 0 srodowiskowych
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uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajacego na ,,budowie 14 domoéw
jednorodzinnych, wraz z
zagospodarowaniem terenu, drogami,
urzadzeniami infrastruktury techniczne;j
realizowanego na dziatce ewid. nr 291/8
w obrebie Michalowice Wies, gm.
Michatowice”.

Decyzja nr 598.2021 z dnia 10 wrzesnia
2021 r. zmieniajacej decyzje nr
503.2020 dla przedsigwziecia
polegajacego na ,budowie zespotu
produkcyjno -  magazynowo -
ushugowego z zapleczem socjalno-
biurowym i towarzyszacg infrastruktura
techniczng 1 komunikacyjna na
dziatkach o nr ewid. 525/2 oraz 526/3 w
obrgbie Opacz Kolonia, gm.
Michatowice”.

Decyzja nr 30/2021 z dnia 21 kwietnia
2021 r., znak:
0OSGK.6220.6.2020.JK(28) 0
srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia  polegajacego  na
budowie zespotu dwoch hal
magazynowo - biurowych H5, H6 wraz
z niezbedna infrastrukturg oraz
miejscami parkingowymi naziemnymi,
drogami komunikacji wewng¢trzne;j,
placami manewrowymi i terenami
zieleni na dzialkach nr ew. 3/2, 4/4, 4/6
z obrebu Raszyn 01 przy ul
Stowikowskiego na terenie gm. Raszyn.

Decyzja nr 503.2020 z dnia 30 czerwca
2020 r. o  braku  potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko dla przedsiewzigcia
polegajacego na budowie zespotu
produkcyjno —  magazynowo -
ustugowego z zapleczem socjalno-
biurowym i towarzyszaca infrastruktura
na dziatkach o nr ewid. 525/2 oraz
526/3w obrebie Opacz-Kolonia, gmina
Michatowice.

Decyzja srodowiskowa nr 395.2020 z
dnia 25 maja 2020 r., dla
przedsigwzigcia pn.: ,,Hala produkcyjno
— magazynowo - ustugowa z zapleczem
socjalno-biurowym 1 towarzyszaca
infrastrukturg” na dziatkach o nr ewid.
74/1, 316/4, 76/1, 77/1, 78, 79/1, 80/2,
81/1, 82/1, 83/1, 84/1, 85/1, 86/1, 87/1,
88/1, 89/1, 90/2, 91/2, 92/1 potozonych
w miejscowosci Opacz Mata, gmina
Michatowice.

Decyzja nr 86/2018 z dnia 10
pazdziernika 2018 r., znak:
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0SGK.6220.9.2018.JK(33) 0
srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia  polegajacego  na
budowie  zespotu  czterech  hal
magazynowo — biurowych H1, H2, H3,
H4 wraz z niezbe¢dna infrastrukturg oraz
miejscami parkingowymi naziemnymi,
drogami komunikacji wewngtrznej,
placami manewrowymi i terenem
zieleni na dziatkach nr ew. 6/3, 6/5, 7/2,
7/3 z obregbu Raszyn 01 przy ul
Stowikowskiego, na terenie Gminy
Raszyn.

Decyzja nr 435/2016 z dnia 26
pazdziernika 2016 r., znak:
0SGK.6220.17.2016.JK(28) 0
srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwziecia  polegajacego  na
budowie kanalizacji sanitarnej w m.
Rybie, Lady, Laszczki, Nowe
Grocholice, Raszyn, Stomin, Se¢kocin
Las.

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od
przedsigwziecia deweloperskiego
znajduje si¢ na obszarze, objetym
uchwata nr 76/11 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
20 czerwca 2011 r. w sprawie
utworzenia obszaru  ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie.

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji o terenie w promieniu 1
km od inwestycji

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji o terenie w promieniu 1
km od inwestycji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu obj¢tego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Brak informacji o terenie w promieniu 1
km od inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

Brak informacji o terenie w promieniu 1
km od inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji o terenie w promieniu 1
km od inwestycji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji o terenie w promieniu 1
km od inwestycji
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decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Brak informacji o terenie w promieniu 1
km od inwestycji

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Brak informacji o terenie w promieniu 1
km od inwestycji

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji o terenie w promieniu 1
km od inwestycji

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informacji o terenie w promieniu 1
km od inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak informacji o terenie w promieniu 1
km od inwestycji

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak informacji o terenie w promieniu 1
strategicznej inwestycji w sektorze | km od inwestycji
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak’ -

Czy pozwolenie na budowe jest tak* -

ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest o nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzje Starosty Pruszkowskiego:

a.)
b.)
c.)
d.)

1892/2022 z dnia 10.11.2022 1;
1688/2023 z dnia 22.11.2023 r.;
1452/2024 z dnia 08.10.2024 r.;
1696/2024 z dnia 19.11.2024 r.

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku lub brak
sprzeciwu organow do

zawiadomienia o zakonczeniu
budowy

Zaswiadczenie z dnia 7 maja 2026 r. o braku zgloszenia sprzeciwu o zakonczeniu
budowy na podstawie pozwolenia na budowe nr 1696/2024 z dnia 19.11.2024 r.

Zaswiadczenie z dnia 7 maja 2026 r. o braku zgloszenia sprzeciwu o zakonczeniu
budowy na podstawie pozwolenia na budowe nr 1892/2022 z dnia 10.11.2022 r, nr
1688/2023 z dnia 22.11.2023 r. oraz nr 1452/2024 z dnia 08.10.2024 r .

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

9 kwietnia 2026 r.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robdt budowlanych

Rozpoczecie robot budowlanych: 28.02.2025 r.

Zakonczenie robdt budowlanych: 30.06.2026 r.

* Niepotrzebne skreslié.
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Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 9 budynkow jednorodzinnych
dwulokalowych (18 lokali)

Rozmieszczenie budynkoéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep mi¢dzy budynkami)

Zespot budynkow  jednorodzinnych
dwulokalowych, minimalna odleglos¢
miedzy budynkami to od 17,5 m do 27,7
m

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia Lokalu jest okre§lana zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego oraz z Polskag Norma PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy  udzial  zrodet
finansowania  przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow | Srodki whasne: 40%
finansowych — kredyt, $rodki wlasne,

inne Kredyt bankowy: 60%

W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Bank Polskiej Spotdzielczosci SA

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty =~ mieszkaniowy  rachunek

powierniczy*

Bank Polskiej Spoétdzielczosci S.A. z
siedzibg w Warszawie (kod 00-844) pod
adresem ul. Grzybowska 81, wpisany do
Rejestru  Przedsigbiorcow przez Sad
Rejonowy dla Miasta Stotecznego
Warszawy w Warszawie XII Wydziat
Gospodarczy  Krajowego  Rejestru
Sadowego pod numerem KRS
0000069229, NIP 896-00-01-959, o
kapitale zakladowym w wysokos$ci 455
625 241,00 zt w caloéci wptaconym

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45%

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Deweloper informuje, ze na podstawie art. 7 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy
Lokalu Mieszkalnego lub Domu Jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. z 2024 r. poz. 695) dalej ,,Ustawa
Deweloperska” zapewnia nabywcy $rodek ochrony w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, shuzacego gromadzeniu Srodkow
pienieznych wptacanych przez nabywce, na cele okreslone w umowie
deweloperskiej lub w umowie zobowigzujacej do ustanowienia odregbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych
do korzystania z tego lokalu na nabywce lub w umowie zobowiazujacej do
przeniesienia na nabywce¢ wlasnosci lokalu mieszkalnego oraz praw niezbgdnych
do korzystania z tego lokalu (o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskiej)

7)

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.

1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana

wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy wskazany w
umowie.

W zwiazku z realizacja przez Dewelopera niniejszej umowy, bank wyptaca
Deweloperowi srodki pienigzne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia niniejszej
umowy, z wyjatkiem kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow ostatniego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

Kwote nalezna za realizacj¢ ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, bank wyptaca Deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z niniejszej
umowy, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

Koszty prowadzenia otwartych mieszkaniowych rachunkéw powierniczych
opisanych powyzej ponosi Deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Polskiej Spotdzielczosci SA, ul. Grzybowska 81, 00-844 Warszawa
Odziat w Warszawie, ul. Grzybowska 81, 00-844 Warszawa

Harmonogram przedsigwzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1 etap —25% —28.02.2025 r.
(etap zakonczony)

Przygotowanie inwestycji: wykonanie projektu, uzyskanie pozwolenia na budowe,
zakup dziatek

2 etap — 15% - 3 miesigce od rozpoczecia budowy — 31.05.2025

(etap zakonczony)

Roboty fundamentowe: ostatnic betonowanie ptyty fundamentowej, instalacja
podposadzkowa

3 etap — 15% - 7 miesiecy od rozpoczecia budowy — 30.09.2025

(etap zakonczony)

Zakonczenie robot stanu surowego otwartego bez wiagzardw oraz $cian dzialowych
4 etap — 15% - 9 miesiecy od rozpoczecia budowy — 30.11.2025

(etap zakonczony)

Zakonczenie stanu surowego zamknietego: poszycie dachu, $ciany dzialowe oraz
stolarka okienna, bez drzwi oraz bram garazowych

5 etap - 10% - 12 miesigcy od rozpoczecia budowy — 28.02.2026

(etap zakoriczony)

Tynki, szlichty, utozenie instalacji podtynkowych i podposadzkowych

6 etap — 10% - 13 miesiecy od rozpoczecia budowy — 31.03.2026

(etap zakornczony)

Zakonczenie robot elewacyjnych

7 etap — 10% - 16 miesigcy od rozpoczecia budowy — 30.06.2026
(etap zakonczony)

Zakonczenie wszystkich rob6t budowanych, uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
lub zaswiadczenie o mozliwosci przystgpienia do uzytkowania lokalu
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Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie dopuszcza si¢ waloryzacji ceny, a na wysokos¢ ostatecznej ceny maja
wylacznie wplyw:

(M)

(i)

zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy, a
dotyczaca jej przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku
VAT, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie
zwigkszona lub zmniejszona) oraz

powstale ze wzglgdow technologicznych, w zwiazku z realizacja prac
budowlanych, roéznice obmiarowe pomiedzy powierzchnig
projektowana a powierzchnig powykonawcza, ktore przekrocza 2%.
W takim przypadku cena ulegnie odpowiedniemu zwigkszeniu lub
zmniejszeniu na zasadach okre§lonych w §8 ust. 8 wzoru umowy
deweloperskiej, stanowiacego zatacznik nr 3 do niniejszego
prospektu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz.U. z 2024 r. poz. 695)

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od niniejszej umowy w nastgpujacych
przypadkach:

1.

10.

jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20
maja 2021 r. (Dz.U. z 2024 r. poz. 695, dalej jako ,Ustawa
Deweloperska™);

jezeli informacje zawarte w umowie nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej;

jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza
umowe¢ nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie okre§lonym w § 7 wust. 3 umowy
deweloperskiej;

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1)
lub 2) Ustawy Deweloperskie;j,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w
tym przepisie, to jest jezeli w terminie 10 dni od dnia zawarcia nowej
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
Deweloper nie poinformowat Nabywcy na papierze lub innym trwatym
no$niku o dokonanej zmianie i nie przekazal mu o$wiadczenia banku, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy Deweloperskie;j,

w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okres§lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,
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11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

12. jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 Iutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,

13. w przypadku wzrostu Ceny w wyniku zwigkszenia stawek podatku VAT
w stosunku do obowiazujacych w chwili zawarcia umowy deweloperskiej,

14. wzrostu Ceny, na skutek dokonanego rozliczenia powierzchni zgodnie z
§8 ust. 8 umowy deweloperskiej, w przypadku gdy rdéznica pomigdzy
projektowang powierzchnia Lokalu, a powierzchnia wynikajaca z
ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu Lokalu bedzie
wigksza niz 2%,

15. w przypadku gdy réznica w ostatecznej powierzchni Lokalu okreslona w
niniejszej umowie bedzie wyzsza niz 2%.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) do 5), powyzej Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia. W
przypadku, o ktorym mowa w pkt 7), Nabywca ma prawo do odstapienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu §rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy Deweloperskiej, zas w przypadku, o ktorym mowa w pkt 8), Nabywca ma
prawo do odstgpienia od umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskie;.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 13)-15) Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, o ktorym mowa w
§ 11. ust. 3 umowy.

W  przypadku, o ktorym mowa w pkt 6), przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi
studwudziestodniowy termin na przeniesienie wlasnosci Lokalu, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bgdzie uprawniony do odstapienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
zwloki.

W przypadku odstapienia przez Nabywce od niniejszej umowy z przyczyn
wskazanych w pkt 6) tego paragrafu, Deweloper zobowiagzany bedzie do zaptaty
Nabywcy, kary umownej w wysokosci 2% (dwa procent) Ceny w terminie 30 dni
od daty otrzymania od Nabywcy pisemnego wezwania do zaplaty tej kwoty
z podaniem numeru rachunku bankowego.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w
§ 11 ust. 1-3 wzoru umowy, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie
ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy. O$wiadczenie
woli Nabywcy o odstagpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na
wykreslenie w dziale I11 ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci swojego
roszczenia o zawarcie umowy przeniesienia wlasnosci, ztozong w formie pisemnej
z podpisami notarialnie po§wiadczonymi. W przypadku odstapienia od niniejszej
umowy przez Nabywce, Deweloper zwrdci mu kwote zaliczek wptaconych na
poczet Ceny w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia dorgczenia Deweloperowi
oswiadczenia o odstgpieniu.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku:

a) niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokos$ci okre§lonej w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce
$wiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej,

b) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub do podpisania Umowy
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Przeniesienia Wtasnos$ci, pomimo dwukrotnego dorg¢czenia wezwania w
formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (sze$¢-dziesigeiu) dni, chyba
ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W razie skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia od umowy wskutek
okolicznosci, opisanych w § 12 ust. 1 wzoru umowy, Nabywca zobowigzany bedzie
do zaptaty Deweloperowi kary umownej w wysokosci 2% (dwa procent) Ceny.
Ponadto Nabywca bedzie zobowigzany, w terminie wskazanym powyzej, do
poniesienia kosztow zleconych zmian i prac dodatkowych. W przypadku
skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia od umowy, Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi na wykres$lenie roszczenia o przeniesienie prawa wlasnosci
Lokalu i dorgczy¢ ja Deweloperowi w terminie 7 dni od dnia odstapienia.

W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera, Deweloper
zwroci Nabywcey kwote zaliczek wptaconych na poczet Ceny w terminie 30 dni od
dnia dorgczenia przez Nabywce zgody (w formie pisemnej z podpisami
notarialnymi) na wykreslenie z ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
roszczen Nabywcy wynikajacych z niniejszej umowy, a takze wszelkich
wymaganych przez Bank dokumentéw, przy czym wyplata $rodkéw
zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym nastapi
zgodnie z umowg otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

)

2)

zgodzie banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Brak na dzien 11.05.2026 .

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci whasnoscei lokalu uzytkowego po wpltacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) kopig zaswiadczenia o zakonczeniu budowy oraz braku sprzeciwu Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego;
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7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odr¢gbnej wtasnosci lokalu;

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Polskiej Spétdzielczosci SA z siedzibg w Warszawie prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 1. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
72022 1. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji Banku Polskiej Spotdzielczosci SA z siedzibg w
Warszawie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | ....zl
domu jednorodzinnego
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Powierzchnia uzytkowa lokalu | ....m
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m’? powierzchni uzytkowej | ....zl

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa  wlasno$ci
nieruchomosci  wynikajacego z

umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do dnia 28.02.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej Iub
jednej z umow, o ktéorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje nadziemne +
poddasze nieuzytkowe

Technologia wykonania

Budynki posadowione na plytach

fundamentowych z  betonu
wodoszczelnego. Sciany
konstrukcyjne  murowane z
bloczkéw silikatowych, lokalnie
rdzenie  zelbetowe. Sciana
miedzylokalowa z  pustaka
ceramicznego akustycznego.

Strop nad parterem zelbetowy.
Sciany  dzialowe z  piyt
gipsowych. Konstrukcja dachu
wigzary dachowe
prefabrykowane oraz wigzba
tradycyjna w czeSci nad garazem.
Pokrycie dachu z  blachy
trapezowej. Stolarka okienna
PCV, drzwi stalowe, brama
garazowa segmentowa.

Standard prac wykonczeniowych w
cze$ci wspolnej budynku i terenie

Wg. Zatacznika nr 2
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wokot niego, stanowigcym czgs§é
wspolng nieruchomoscei

Liczba lokali w budynku 2 lokale w kazdym budynku
(tacznie 18 lokali mieszkalnych)

Liczba miejsc garazowych i 2 miejsca postojowe w garazu i 1

postojowych miejsce postojowe na zewnatrz
dla kazdego lokalu

Dostepne media w budynku Instalacja ~ wod-kan,  energia
elektryczna, c.0., instalacje
teletechniczne wewngtrzne,

instalacja gazowa

Dostep do drogi publicznej Przez droge wewnetrzng -
dziatki nr 552 i 554 - do drogi
publiczne;j

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

Wg. Zalacznika nr 1

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Wg. Zatacznika nr 1 i Zatgcznika nr 2

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Planowany termin: do 30.09.2026 r.

Data ustanowienia odrgbnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego

Do 28.02.2027 1.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  réwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgéci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa  wlasno$ci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czescel wlasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:

—

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego i okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen;

2. Zakres i standard prac wykonczeniowych Lokalu;

3. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejacego i
planowanego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci);

5. Informacja o sasiedztwie Nieruchomosci.
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